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ISTARSKA ZUPANIJA
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putem

Strucéne sluzbe za poslove Skupstine
Drsc¢evka 1

PAZIN 52000

Predmet: Prijedlog Odluke o davanju prethodne suglasnosti
na otudenje nekretnine Skole,
- dostavlja se

U privitku se dostavlja tekst prijedloga Odluke o davanju prethodne suglasnosti na
otudenje nekretnine — stana na adresi: Pula, Zadarska 8, koji je upisan u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Puli — Pola, u k.o. Pula, zk.ul.br.15634, u podul. 57, kao
poseban dio 57. etaze u 1/29 dijela k.C.br. 1576/ZGR. stambena zgrada, Pula, Zadarska 8
i k.C.br. 1577/ZGR. neplodno, dvoriste (u naravi zemljiSte koje sluzi redovnoj upotrebi
zgrade), s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio — stan na IV katu, ukupne
povréine 54,21 m? u vlasni$tvu Industrijsko-obrtnicke $kole Pula, Mletadka 3, Pula, u 1/1
dijela, na Vas$e daljnje postupanje.

S postovanjem,

PROCELNICA

Patricia Smoljan




REPUBLIKA HRVATSKA
h ISTARSKA ZUPANIJA
! ZUPAN

KLASA: 602-03/13-01/09
URBROJ: 2163/1-01/8-13-2
Pula, 19. lipnja 2013.

ZUPANIJSKA SKUPSTINA
ISTARSKE ZUPANIJE

n/r predsjednika Valtera Drandié
Drséevka 3, 52000 Pazin

Predmet: Odluka o davanju prethodne suglasnosti na prijenos
vlasnistva nad nekretninom Skole

Temeljem Clanka 65. i 85. Statuta Istarske zupanije (,Sluzbene novine Istarske zupanije”
br. 10/09., 4/2013.), Zupan Istarske zupanije dana 19. lipnja 2013.godine donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihva¢a se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o davanju prethodne suglasnosti na
odluku Skolskog odbora o prodaji stana u viasnistvu Industrijsko- obrtni¢ke Skole Pula.

2. Prijedlog Odluke iz to€.1. sastavni je dio ovog ZakljuCka, te se upucuje Skupstini
Istarske Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestiteljicu po to€.1., a vezano za to€ku 2. ovog ZakljuCka odreduje se Patricia
Smoljan, pro¢elnica Upravnog odjela za obrazovanje, sport i tehni¢ku kulturu Istarske
Zupanije.

4. Ovaj zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja.
Zupan

Istarske zupanije
mr. sc. Valter Flego



Na temelju ¢lanka 43.st.1.to¢.17. i Clanka 84. Statuta Istarske Zupanije (,Sluzbene
novine Istarske Zupanije® br. 10/09., 4/2013.), te ¢lanka 58. Zakona o ustanovama
(,Narodne novine* br. 76/93., 35/08.), Skupstina Istarske zupanije na sjednici odrzanoj
dana 2013.godine donosi

ODLUKU
o davanju prethodne suglasnosti
na odluku Skolskog odbora o prodaji stana
u vlasnistvu Industrijsko- obrtniCke Skole Pula

1. Daje se prethodna suglasnost na odluku Skolskog odbora Industrijsko -obrtnicke
Skole Pula Klasa:003-06/13-02/01, Urbroj:2168-22-13-1 od 2.svibnja 2013.godine o prodaji
stana na adresi: Pula, Zadarska 8, koji je upisan u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Puli — Pola, u k.o. Pula, zk.ul.br.15634, u podul. 57, kao poseban dio 57. etaze u 1/29
dijela k.€.br. 1576/ZGR. stambena zgrada, Pula, Zadarska 8 i k.€.br. 1577/ZGR. neplodno,
dvoriste (u naravi zemljidte koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade), s kojim je povezano pravo
vlasniStva na poseban dio — stan na IV katu, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
trpezarije i nusprostorije, ukupne povrsine 54,21 m? u vlasni$tvu Industrijsko-obrtnicke
Skole Pula, Mletacka 3, Pula, OIB:21765234516 u 1/1 dijela.

2. Nakon provodenja postupka utvrdenog u odluci Skolskog odbora iz to&.1.,
Industrijsko-obrtnicka Skola Pula duzna je od osniva€a zatraziti ponovnu suglasnost na
otudenje nekretnine najpovoljnijem ponudadu odnosno ponudau s pravom prvokupa,
nakon ¢ega moze pristupiti sklapanju kupoprodajnog ugovora.

3. Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim
novinama Istarske zZupanije®.

KLASA:
URBROJ:
Pazin,
REPUBLIKA I:IRVATSKA
_ ISTARSKA ZUPANIJA
ZUPANIJSKA SKUPSTINA
Predsjednik

Dostaviti:

1. Industrijsko - obrtni¢ka Skola Pula, Pula, Mletacka 3,

2. Ured drZavne uprave u Istarskoj zupaniji,
Sluzba za opc¢u upravu,

3. Zupan |Z,

4. Upravni odjel za obrazovanje, sport i tehnicku kulturu,
Labin, G. Martinuzzi 2,

5. Objava,

6. Pismohrana, ovdje.



OBRAZLOZENJE
1. PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Ovaj se akt donosi temeljem ¢l. 43. i 84. Statuta Istarske Zupanije (,Sluzbene novine
Istarske zupanije” br. 10/09., 4/2013.), a vezano na ¢&l. 58. Zakona o ustanovama.
Clankom 43. Statuta Istarske Zupanije utvrdene su nadleZnosti Skupstine Istarske
Zupanije, s time da je u to€.17.st.1. istog €lanka propisano da Skupstina Istarske Zzupanije
daje prethodnu suglasnost na stjecanje, opterecenje ili otudenje nekretnina skola kojih je
osnivac, bez obzira na vrijednost.
Istarska Zupanija postala je osnivatem osnovnih i srednjih Skola, izuzev onih Ciji su
osnivaCi gradovi i dr. osobe, temeljem Odluke Ministarstva, prosvjete i Sporta od
29.studenog 2001.godine, pa je navedenom odlukom postala i osnivatem Industrijsko-
obrtnicke Skole Pula.
Clankom 84. Statuta utvrdene su vrste opéih akata za &ije donoSenje je nadlezna
Skupstina Istarske Zupanije.
Clankom 58. Zakona o ustanovama propisano je da ustanova ne moze bez suglasnosti
osnivaca, odnosno organa kojeg je on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i drugu
imovinu Cija je vrijednost vec¢a od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom
ustanove.

2. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVIM AKTOM

Industrijsko-obrtni¢ka $kola Pula (u daljnjem tekstu: 10S) je u oZujku 2011.godine,
u postupku povezivanja zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora, izvrSila upis prava
vlasnistva u 1/1 dijela nad stanom na adresi: Pula, Zadarska 8, koji je upisan u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda u Puli — Pola, u k.o. Pula, zk.ul.br.15634, u podul. 57, kao
poseban dio 57. etaze u 1/29 dijela k.¢.br. 1576/ZGR. stambena zgrada, Pula, Zadarska 8
i k.C.br. 1577/ZGR. neplodno, dvoriste (u naravi zemljiSte koje sluzi redovnoj upotrebi
zgrade), s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio — stan na IV katu, koji se
sastoji od dvije sobe, kuhinje, trpezarije i nusprostorije, ukupne povrsine 54,21 m?.
U istom stanu Zivi od 2000.godine profesor Mladen Klari¢ sa svojom suprugom, oboje
zaposleni kao profesori u 10S, te njihov sin. Imenovani koriste stan po ugovoru o najmu
stana sklopljenog 17.prosinca 2009.godine na rok od 5 godina, s time da se I10S obvezala
da najmoprimac nad stanom ima pravo prvokupa u sluaju da se najmodavac odludi
prodati stan.
Kako je najmoprimac iskazao interes za kupnju stana, Skola je angazirala sudskog
vjeStaka gradevinske struke u svrhu izrade elaborata o procjeni vrijednosti stana, pa je
uzevsi u obzir dokazana ulaganja od strane najmoprimca procijenjena vrijednost stana
(umanjena za ucinjena ulaganja) utvrdena u iznosu od 45.717,00 EUR-a.
Obzirom na postivanje preuzetih ugovornih obveza, Skolski odbor I0OS donio je odluku
kojom je utvrdio proceduru i uvjete prodaje navedenog stana, kao i nacin postupak
ostvarivanja prava prvokupa od strane zate€enog najmoprimca stana.
Stoga se predlaZe da Zupanijska skupstina izda prethodnu suglasnost na odluku Skolskog
odbora o prodaji stana s pripadaju¢éim dijelom zemljiSta putem natjeCaja, a pod
najpovoljnijom ponudom da se isti najprije ponudi postoje¢em najmoprimcu.
Nakon utvrdivanja najpovoljnijeg ponuda&a potrebno je da Zupanijska skup$tina ponovno
izda prethodnu suglasnost na otudenje nekretnina, prije ¢ega se ima utvrditi da je



procedura ispo$tovana i provedena u skladu s odlukom SO na koju Skupétina daje
suglasnost.

3. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA IZVRSENJE OVOG AKTA

Za realizaciju ovog akta kao i svih aktivnosti vezanih za isti, sredstva osigurava
vlasnik stana — 10S Pula.



INDUSTRIJSKO-OBRTNICKA SKOLA PULA
Mletacka 3
PULA

Klasa: 003-06/13-01/ O 1
Urbroj: 2168-22-13-1
Pula, 2. svibnja 2013.

Temeljem &lanka 55. stavka 1. toéka 15. Statuta Industrijsko-obrtnicke $kole Pula Skolski
odbor na 2. sjednici odrzanoj 2. svibnja 2013. donosi sljedecu

ODLUKU

1. Pristupa se prodaji nekretnine, stana na adresi: Pula, Zadarska 8, koji je upisan u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Puli — Pola, u k.o. Pula, zk.ul.br.15634, u podul. 57, kao poseban
dio 57. etaze u 1/29 dijela k.¢.br. 1576/ZGR. stambena zgrada, Pula, Zadarska 8 i k.c.br.
1577/ZGR. neplodno, dvoriste (u naravi zemljite koje sluZi redovnoj upotrebi zgrade), s kojim
je povezano pravo vlasni$tva na poseban dio — stan na IV katu, koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje, trpezarije i nusprostorije, ukupne povriine 54,21 m’ u vlasnistvu Industrijsko-obrtnicke
Skole Pula, Mletacka 3, Pula, OIB:21765234516 u 1/1 dijela.

2. Procijenjena vrijednost nekretnina iz tocke 1. ove Odluke, tj. stana i pripadajuce povrSine
zemljiSta, temelji se na procjeni iz Elaborata broj 0601/2013 od 07.sije¢nja 2013.godine,
izradenog od ovlastenog sudskog vjestaka za gradevinsku struku Franka Kaica dipl.ing.arh., te
iznosi 45.717,00 EUR, u koji iznos su uratunata i priznata ulaganja najmoprimca Mladena
Klari¢a u iznosu od 7.559.49 EUR, sve u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB-
a na dan placanja.

3. Utvrduje se da je najmoprimac stana opisanog u to¢ke 1. gdin. Mladen Klari¢ — zaposlenik
najmodavca, koristio predmetni stan temeljem odluke Skolskog odbora Klasa:602-03/99-11,
Urbroj: 2168-22/99-25 od 26.studenog 1999.godine, te da je izmedu Industrijsko-obrtni¢ke
Skole Pula kao najmodavca i Mladena Klari¢a kao najmoprimca sklopljen 17. prosinca 2009.
godine Ugovor o najmu stana KLASA: 602-03/09-11, URBROJ: 2168-22/09-106 na rok od 5
godina, tj. do 1. veljace 2015. godine, te da temeljem ¢lanka 13. istog Ugovora najmoprimac
ima pravo njegova prvokupa.

4. Temeljem ugovorenog prava prvokupa iz tocke 3. ove Odluke, Industrijsko-obrtnicka skola
Pula ¢e temeljem ¢lanka 35. 1 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,.Narodne
novine™ broj 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 152/08, 38/09, 153/09 i
143/12) raspisati te objaviti u Narodnim novinama, na oglasnoj plo¢i Skole i na mreznim
stranicama Skole natjedaj za prodaju nekretnine iz toéke 1. ove Odluke, s time da ée kriterij za
izbor najpovoljnijeg ponuditelja, uz ispunjavanje ostalih uvjeta natjecaja, biti najvisa ponudena
kupoprodajna cijena po kojoj ¢e se ista nekretnina uz ispunjavanje ostalih uvjeta natjecaja
najprije ponuditi najmoprimcu, sukladno ¢lancima 449. i 450. Zakona o obveznim odnosima
(.,Narodne novine* broj 35/05 i 41/08).

Pocetna kupoprodajna cijena u natjecaju za prodaju nekretnina iz tocke 1. ove Odluke iznosi
45.717,00 EUR sve u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB-a. Razmatrat ¢e se
samo pisane ponude dostavljene u dozvoljenom roku, koji iznosi 8 dana od dana objave
natjecaja u Narodnim novinama.

5. U slucaju da najmoprimac ne iskoristi svoje pravo prvokupa, kupac se sklapanjem Ugovora o
kupoprodaji nekretnine obvezuje da ¢e sa zateCenim najmoprimcem iz totke 3. ove Odluke
sklopiti novi ugovor o najmu stana s rokom vazenja do 1. veljace 2015., te mu dozvoliti da do




tada stan nesmetano koristi pod istim uvjetima koji su utvrdeni Ugovorom o najmu stana,
KLASA: 602-03/09-11, URBROJ: 2168-22/09-106 od 17. prosinca 2009. godine:

6. Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ bude najmoprimac, sukladno ¢lancima 449. i 450. Zakona o
obveznim odnosima (.Narodne novine® broj 35/05 i 41/08) najmoprimac je duzan
kupoprodajnu cijenu stana platiti jednokratno, u cijelosti, uplatom na Ziro ra¢un Industrijsko-
obrtnicke skole Pula, s time da se priznata ulaganja u stan u iznosu od 7.559,49 EUR, sve u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan placanja oduzmu od postignute
kupoprodajne cijene stana.

Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ za kupnju stana bude trec¢a osoba, kupac je duzan kupoprodajnu
cijenu stana platiti jednokratno, u cijelosti, u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora,
uplatom na Zziro racun Industrijsko-obrtnicke 3kole Pula, a Industrijsko-obrtni¢ka Skola Pula
obvezuje se isplatiti priznata uloZena sredstva u stan iz tofke 2. dosadadnjem najmoprimcu
Mladenu Klari¢u na njegov tekuéi racun broj: 3214715324 otvoren kod OTP banke d.d.;

7. Ovom se Odlukom zbog neto¢no navedenih podataka vezanih za oznaku predmetnog stana i
cijenu istog stavljaju van snage:

- Odluka Skolskog odbora, KLASA: 003-06/12-02/05, URBROJ:2168-22-12-1 od 15. rujna
2012. godine donesena na sjednici Skolskog odbora odrzanoj 14. rujna 2012. godine i

- Odluka Skolskog odbora, KLASA: 003-06/13-01/03, URBROJ:2168-22-13-3 od 15. veljace
2013. godine donesena na sjednici Skolskog odbora odrzanoj 14. veljaée 2013. godine;

8. Od Istarske Zupanije — osnivaca, zatrazit ¢e se prethodna suglasnost za otudivanje nekretnine
iz toc¢ke 1. ove Odluke, nakon ¢ega Ce se objaviti natjecaj za prodaju i provesti naprijed utvrdena
procedura.

Na znanje: ’
- Upravni odjel za obrazovanje, sport i tehni¢ku kulturu Istarske Zupanije, Labin




